Markt Dietenhofen

NIEDERSCHRIFT UBER DIE OFFENTLICHE
SITZUNG DES ORTSENTWICKLUNGS-, BAU-,
UMWELT- UND ENERGIEAUSSCHUSSES

Sitzungsdatum: Montag, 09.02.2026

Beginn: 19:00 Uhr

Ende 19:25 Uhr

Ort; Sitzungssaal, Rathaus Dietenhofen
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Erdel, Rainer
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Arlt, Wolfgang
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Brauer, Jurgen
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Schriftfiihrung
Wilhelm, Milena
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1. BUrgermeister Rainer Erdel eréffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des
Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses. Er begrifit alle Anwesenden und
stellt die ordnungsgemafe Ladung und Beschlussfahigkeit des Ortsentwicklungs-, Bau-,
Umwelt- und Energieausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

| TOP 1 Behandlung der vorliegenden Bauantrage

Bauvoranfrage zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Gara-
TOP 1.1 ge auf dem Grundstiick FINr. 2240 Gemarkung Haasgang
(Adelmannsdorf)

Zum Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage auf dem Grundstuck FINr. 2240 Gemarkung
Haasgang (Adelmannsdorf) wurde ein Antrag auf Vorbescheid eingereicht.

ok
Das Baugrundstiick liegt im AufRenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit nach § 35 BauGB. Eine Privilegierung liegt nicht vor (8 35 Abs. 1 BauGB). Es ist
daher ein Sonstiges Vorhaben geméanR § 35 Abs. 2 BauGB.
Sonstige Vorhaben kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn ihre Ausfiihrung und
Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschlielung gesichert ist.

Der FNP des Marktes Dietenhofen stellt dieses Grundstlick als Griinland dar. Daher steht es
hier im Widerspruch zur Darstellung des FNP (8 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB).
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Des Weiteren liegt eine Beeintrachtigung der éffentlichen Belange hinsichtlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet vor (8
35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB).

Wasserversorgung

Laut Auskunft des Zweckverbandes der Dillenberggruppe besteht kein Anschlussrecht nach § 4
WAS (Wasserabgabesatzung), ein Anschluss ist aber technisch moglich. Der Anschluss fur das
Baugrundstick ist in voller Hohe vom Eigentiimer zu erstatten. Zur Nutzung der gemeindlichen
Flache FINr. 2251 ist eine Gestattung vorzulegen.

Abwasserbeseitigung
Laut den Planunterlagen soll an den Schmutzwasserkanal auf Hohe der Hausnummer 31 ange-
schlossen werden.

Zufahrt

Geplant ist eine Zufahrt Uber den gemeindlichen nicht gewidmeten Weg FINr. 2251 Gemarkung
Haasgang. Die offentlich gewidmete Verkehrsflache FINr. 282/3 endet westlich an der Haus-
nummer 31.

Eine ErschlieBung ist zum jetztigen Zeitpunkt nicht gesichert und das Bauvorhaben somit
bauplanungsrechtlich unzulassig.

Erster Burgermeister Erdel entgegnet, dass hinsichtlich der Bertiihrung der Schutzzone eine
mogliche Ausgleichsflache, nach Beurteilung der Wertigkeit, erforderlich sein wird.

MGR Burgis erkundigt sich, ob fir die Bebaubarkeit des Grundstuckes der Ausbau des Weges
erforderlich wird.
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Erster Burgermeister Erdel entgegnet, dass ein Ausbau nicht unbedingt erforderlich wird. Viel
mehr ist die Widmung des zu befahrenden Weges wichtigt. Er gibt zu Bedenken, dass auch die
Schaffung einer StralRenbeleuchtung durch die Grundstiickseigentimer gefordert werden kann.

MGR Scheiderer vergewisstert sich, dass die ErschlieRung durch die Widmung der Flache zur
offentlichen Verkehrsflache gesichert ist.

Frau Wilhelm stimmt dem zu und erganzt, dass fir die abwasser- sowie wasserméafige
ErschlieBung eine Grunddienstbarkeit bzw. Gestattung vorzulegen ist.

MGR Ziegler méchte wissen, wass passiert, wenn das Einvernehmen zu dem Bauvorhaben
erteilt wird.

Frau Wilhelm entgegnet, dass die Gemeinde erneut beteiligt wird, wenn das Einvernehmen
nach § 36 BauGB erteilt wird, obwohl das Vorhaben bauplanungsrechtlich unzulassig ist.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach 8 36 BauGB zum Antrag auf Vorbescheid zum Neubau eines Einfami-
lienhauses mit Garage auf dem Grundstlck FINr. 2240 Gemarkung Haasgang (Adelmannsdorf)
wird erteilt.

mehrheitlich beschlossen Ja 2 Nein 5 Anwesend 0 Befangen 0

Bauantrag zum Ausbau der AuRenanlagen mit Pool, Wintergar-
ten, Gartenhaus, Holzhutte und Stiitzmauer auf dem Grund-
stick FINr. 850/9+17 Gemarkung Dietenhofen (Ansbacher Stra-
e 20)

TOP 1.2

Fur den Ausbau der AuRenanlagen mit Pool, Wintergarten, Gartenhaus, Holzhiitte und Stitz-
mauer auf den Grundstiicken FINr. 850/9 und 850/17 Gemarkung Dietenhofen (Ansbacher
StralRe 20) wurde ein Bauantrag eingereicht.
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Das Grundsttick FINr. 850/9 Gemarkung Dietenhofen ist bauplanungsrechtlich dem
Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen. Das Bauvorhaben auf dem Grundstiick FINT.
850/9 Gemarkung Dietenhofen umfasst folgende baulichen Errichtungen:

e Holzhitte (9 m?)

o Wintergarten (22,75 m2)

e Stltzwand im hinteren Bereich des Grundstiickes (H6he: 2 m)

e Stitzwand an nordlicher Grundstiicksgrenze (Hohe: 1,50 m mit aufgesetzter Zaunanlage

mit einer H6he von 1,20 m > Gesamthdhe von 2,70 m)

Das Bauvorhaben auf dem Grundsttick FINr. 850/9 Gemarkung Dietenhofen fligt sich geman §
34 Abs. 1 BauGB nach Art und Mal? der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbauten
Grundstucksflache in die Eigenart der naheren Umgebung ein.

Das Grundstuck FINr. 850/17 Gemarkung Dietenhofen ist bauplanungsrechtlich dem
AuRRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Das Bauvorhaben auf dem Grundstiick FINr.
850/17 Gemarkung Dietenhofen umfasst folgende baulichen Errichtungen:
e Pool (50 m?)
e Gartenhaus (18 m?)
e Stitzwand an im hinteren Bereich des Grundstiickes sowie an westlicher Grundstuicks-
grenze (Hohe: 2 m)
o Pflanzringe an nordlicher Grundstiicksgrenze (Héhe: 1,50 m mit aufgesetzter Zaunanla-
ge mit einer Hohe von 1,20 m - Gesamthdhe 2,70 m)

Bei dem Bauvorhaben auf dem Grundstick FINr. 850/17 Gemarkung Dietenhofen handelt es
sich nicht um ein privilegiertes Bauvorhaben, sondern um ein sonstiges Vorhaben nach § 35
Abs. 2 BauGB.

Sonstige Vorhaben kénnen im Aul3enbereich zugelassen werden, wenn ihre Ausfihrung oder
Benutzung 6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieRung gesichert ist. Das Vor-
haben widerspricht nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes (8 35 Abs. 3 Satz 1 Nr.
1 BauGB), da das Grundstiick als Wohnflache dargestellt ist.
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Die Errichtung der HolzhUtte stellt ein verfahrensfreies Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1
Buchstabe a) BayBO dar, da sie einen Brutto-Rauminhalt von 75 m3 nicht Gibersteigt. Auch der
Pool kann verfahrensfrei errichtet werden, da er einen Beckeninhalt von 100 m3 nicht
Uberschreitet (Art. 57 Abs. 1 Nr. 6 Buchstabe g) BayBO).

Fur die Errichtung der Stitzwande sowie Pflanzringe mit aufgesetzter Zaunanlage ist ein
Baugenehmigungsverfahren notwendig, da diese nicht hdher als 2 Meter erbaut werden dirfen
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(Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 Buchstabe a) BayBO). Die Errichtung von Stitzwéanden sowie
Gartenhauser ist im Auf3enbereich bauordnungsrechtlich ausgeschlossen (Art. 57 Abs. 1 Nr. 1
Buchstabe a), Nr. 7 Buchstabe a) BayBO). Der Wintergarten ist ebenfalls
baugenehmigungspflichtig.

Die Erschlief3ung ist gesichert.

Erster Burgermeister Erdel gibt zu bedenken, dass durch die Errichtung der Mauer mit
aufgesetztem Zaun eine Prazedenz geschaffen wird.

MGR Brauer ist der Meinung, dass dies baugebietsspezifisch zu betrachten ist.

MGR Ziegler méchte wissen, ob alle Nachbarunterschriften vorliegen.

Frau Wilhelm verneint dies.

Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen nach § 36 BauGB fiir den Ausbau der Auf3enanlagen mit Pool, Wintergar-
ten, Gartenhaus, Holzhitte und Stutzmauer auf den Grundstiicken FINr. 850/9 und 850/17 Ge-

markung Dietenhofen (Ansbacher Stral3e 20) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0 Anwesend 0 Befangen 0

Bauantrag zum Neubau einer Unterstellhalle an bestehende
TOP 1.3 Maschinenhalle auf dem Grundstiick FINr. 288 Gemarkung
Herpersdorf (Lentersdorf)

Fir den Neubau einer Unterstellhalle an bestehende Maschinenhalle auf dem Grundstiick FINTr.
288 Gemarkung Herpersdorf (Lentersdorf) wurde ein Bauantrag eingereicht.

W
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Das Bauvorhaben befindet sich im AuRenbereich und daher richtet sich die bauplanungsrechtli-
che Zulassigkeit nach § 35 BauGB.

Eine Privilegierung liegt vor, da die Unterstellhalle einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb
dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt (§ 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB). Offentliche Belange stehen nicht entgegen.

Die ErschlieBung ist gesichert.
Beschlussvorschlag:
Das Einvernehmen nach § 36 BauGB fur den Neubau einer Unterstellhalle an bestehende Ma-

schinenhalle auf dem Grundstiick FINr. 288 Gemarkung Herpersdorf (Lentersdorf) wird erteilt.

einstimmig beschlossen Ja7 Nein 0 Anwesend O Befangen O

Vollzug des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG); Auffors-
tung nicht forstlich genutzter Grundstiicke; Antrag auf Ertei-
lung einer Erstaufforstungserlaubnis fir eine Teilflache des
Grundsticks FINr. 628 Gemarkung Kleinhaslach

TOP 2

Fir eine Teilflache des Grundstiicks FINr. 628 Gemarkung Kleinhaslach wurde beim Amt fiir
Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ansbach ein Antrag auf Erteilung einer Erstauffors-
tungserlaubnis gestellt. Der Markt Dietenhofen wird nach Art. 16 Abs. 1 BayWaldG um Stel-
lungnahme gebeten.
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Der Flachennutzungsplan weist diese Flache als Waldflache aus. Die beantragte Nutzung steht
nicht im Widerspruch zu den Darstellungen des Flachennutzungsplanes.

Beschlussvorschlag:

Der Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschuss erhebt keine Einwande gegen
den Antrag auf Erteilung einer Erstaufforstungserlaubnis fir eine Teilflache des Grundstiicks
FINr. 628 Gemarkung Kleinhaslach.
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einstimmig beschlossen Ja 7 Nein 0 Anwesend 0 Befangen O

Mit Dank fur die gute Mitarbeit schlief3t 1. Burgermeister Rainer Erdel um 19:25 Uhr die 6ffentli-
che Sitzung des Ortsentwicklungs-, Bau-, Umwelt- und Energieausschusses.

Rainer Erdel Milena Wilhelm
Erster Burgermeister Schriftfiihrung
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